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1 Veranlassung, Erforderlichkeit und Ziele

Die Stadt Isselburg hat die Aufstellung des Bebauungsplans Heelden Nr. 5 ,Sportplatz Heelden®
beschlossen.

Hintergrund fur die Planaufstellung ist der Wunsch des Sportvereins FC Heelden, sein Vereins-
heim an der Sportanlage Herkener Stralke zu erweitern, insbesondere um mehr Platz fur die
Jugendabteilung zu schaffen. AuBerdem mdchte der ortsansassige Schitzenverein eine Indoor-
SchielRanlage errichten.

Das wesentliche stadtebauliche Ziel, das mit dem Bebauungsplan verfolgt wird, ist die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur baulichen Erweiterung des bestehenden
Vereinsheims sowie zum Bau und Betrieb eines SchieRstandes fir den értlichen Schitzenver-
ein, welcher in das Vereinsheim integriert werden soll.

Der Bebauungsplan soll zudem durch seine Festsetzungen den Erhalt der bestehenden wert-
vollen Grunstrukturen auf dem Sportplatzgeléande sicherstellen.

Dazu sollen die vorhandenen Gehdlzbereiche erweitert werden, um eine vollstandige Eingri-
nung des Sportplatzgelandes zu erreichen.

Der Bebauungsplan ist erforderlich, um die verschiedenen, moglicherweise konkurrierenden
Belange, die durch die geplante bauliche und funktionale Erweiterung des Vereinsheims berthrt
werden, einer begriindeten Abwagung zuzufihren.

Mit der Erarbeitung dieses Bebauungsplans wurde die StadtUmBau GmbH aus Kevelaer von
der Stadt Isselburg beauftragt.
Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist flr alle Bauleitplane eine Umweltprifung durchzuflihren. Diese ist
ein integrierter Bestandteil des Bebauungsplans. Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
werden ermittelt und in einem Umweltbericht zusammengefasst. Dieser Umweltbericht ist Teil
der vorliegenden Begriindung.
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2 Raumlicher Geltungshereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Heelden Nr. 5 ,Sportplatz Heelden® umfasst eine
Flache von 3,3 ha.

Die genauen raumlichen Grenzen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Das Plangebiet
umfasst in der Gemarkung Heelden, Flur 3, die Flurstiicke 676, 677, 678 und 984.

Die nachfolgende Ubersicht zeigt die Lage des Plangebiets im Stadtgebiet.

? Rt lalirn o

XUty

Lage im Stadtgebiet
Das Plangebiet liegt dstlich des Siedlungskdrpers des Isselburger Stadtteils Heelden und std-
lich der Autobahn A3.

",SfademBau 2

Ingenieurgesellschaft mbH



Stadt Isselburg Bebauungsplan Heelden Nr. 5 - Begriindung zum Entwurf

3 Beschreibung des Plangebiets und seiner Umgebung

Das Plangebiet beherbergt die Sportanlage des FC Heelden. Hier befinden sich die Fuliball-
platze und das Vereinsheim sowie Stellplatze und deren Zufahrten. Im Osten des Plangebiets
befindet sich ein kleiner Teich, der von hohen Baumen eingerahmt ist. Daneben gibt es noch
eine kleine Flache, die u. a. als Lagerplatz fur z. B. Steine fungiert.

Auch verlauft hier ein Graben, der beim Deichverband Bislich-Landesgrenze als Gewasser
W 8815 geflhrt wird.

Die weitere Umgebung ist insbesondere durch landwirtschaftliche Nutzungen gepragt. Der Orts-
teil Heelden liegt rund 350 m weiter westlich.

4 Planungsvorgaben
4.1 Regionalplan

Im Regionalplan flir den Regierungsbezirk Miinster — Teilabschnitt Minsterland —, der rechts-
wirksam die Ziele der Raumordnung darstellt, ist das Plangebiet dem Agrarbereich zugeordnet.
Der Standort befindet sich zudem in einem Bereich zum Schutz der Landschaft. Sonstige Ziel-
aussagen des Regionalplans existieren fir das Plangebiet nicht.

4.2 Darstellungen des Flachennutzungsplans

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Isselburg ist das Plangebiet (iberwiegend als
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® dargestellt. Der Teich ist als Wasserflache
dargestellt.

Deshalb wird der Flachennutzungsplan in einem parallel laufenden Verfahren geéandert, um
klnftig flr das Plangebiet eine Flache fiir Sport- und Spielanlagen bzw. eine Grinflache darzu-
stellen (75. Anderung).

Insofern wird durch die gewahlten Planverfahren dem Entwicklungsgebot des Baugesetzbuchs
entsprochen.

4.3 Vorgaben des Umwelt- und Naturschutzrechts

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans der Stadt
Isselburg. Dort ist es als Teil des Landschaftsschutzgebiets 2.2.1. "Heelden" ausgewiesen.

Der Schutzzweck besteht laut Erlduterungsbericht des Landschaftsplans u.a. in der Erhaltung
einer vielfaltig strukturierten Kulturlandschaft, der Erhaltung und Forderung der Lebensstatten
fir Pflanzen und Tiere sowie der Biotopvernetzungsfunktionen und der Erhaltung und Entwick-
lung der Kopfbdaume, Baumreihen, Feldgehdlze, Hecken sowie der sonstigen gliedernden und
belebenden Landschaftselemente.

Es gilt zudem das Entwicklungsziel 1.2.6, welches u.a. die Erhaltung der ausgedehnten Griin-
landfldchen mit einem hohen Anteil an gliedernden und belebenden Landschaftselementen
beinhaltet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wirkt sich insofern nicht auf die genannten landschafts-
planerischen Ziele aus, als die Nutzung der Flache als Sportanlage bereits heute besteht und
lediglich eine bauliche Erweiterung am Standort des bestehenden Vereinsheims geplant ist.

",StadtUmBau 3

Ingenieurgesellschaft mbH



Stadt Isselburg Bebauungsplan Heelden Nr. 5 - Begriindung zum Entwurf

Ein eigensténdiges Anderungsverfahren zum Landschaftsplan ist nicht erforderlich.

Sollten doch bestehende textliche Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes flr
den in Rede stehenden Bereich den kinftigen Festsetzungen des geplanten Bebauungsplanes
widersprechen, werden diese gemall § 29 Abs.4 Landschaftsgesetz (LG) mit der Rechtsver-
bindlichkeit des Bebauungsplanes auBer Kraft gesetzt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete liegen im
Plangebiet oder in seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-
Flora-Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie).

5 Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen
5.1 Flache flr Sport- und Spielanlagen

Der bereits bebaute und zur baulichen Erweiterung vorgesehene Teil des Plangebiets wird ent-
sprechend der vorgesehenen Nutzung als Flache fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbe-
stimmung ,Vereinsheim/Schielstand* festgesetzt.

Die Gemeinde bestimmt (iber die Festsetzung im einzelnen dariiber, welche Anlagen zuléssig
sind. Uber diese Festsetzung kdnnen die Planungsziele erreicht werden.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan einheitlich festgesetzt.
Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 lasst eine maximale 40 %-ige Befestigung der als Flache
fir Sport- und Spielanlagen festgesetzten Grundsttlicksflache zu. Diese Festsetzung ermdglicht
eine erganzende Bebauung in ausreichender GroRe, tragt aber auch der Lage im Aullenbereich
Rechnung.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen umschlossen, die so bemessen
sind, dass Bauherren und Architekten ausreichender Gestaltungsspielraum bei der Anordnung
von Neubauten geboten wird. Andererseits reicht die Festsetzung aus, die gewiinschte stadte-
bauliche Ordnung herzustellen. Die Festsetzung von Baulinien ist nicht erforderlich.

5.4 Private Griinflachen

Die bestehenden Fullballplatze werden entsprechend der derzeitigen und beabsichtigten kinf-
tigen Nutzung durch den Sportverein als Private Grinflachen mit der Zweckbestimmung Sport-
anlage festgesetzt.

5.5 Anpflanzungs- und Erhaltungspflichten

Die zwischen den Teilflachen liegenden Gehdlzstreifen stellen wertvolle landschaftsgliedernde
Elemente dar, die zudem als Brut- und Zufluchtstatte fur viele Vogelarten dienen.

Aufgrund ihrer 0kologischen Wertigkeit erhalten diese Bereiche eine Erhaltungsfestsetzung. Zur
Vervollstandigung der bereits sehr umfangreichen Eingriinung des Gelandes wird im Nordwes-
ten eine Flache fur Anpflanzungen festgesetzt.
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Die Anpflanzungs- und Erhaltungspflichten erfolgen auch vor dem Hintergrund des fir das LSG
2.2.1. "Heelden" genannten Schutzzwecks bzw. Entwicklungsziels (vgl. Kapitel 4.3).

6 ErschlieBung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine offentlichen Verkehrsflachen. Die ErschlieBung
erfolgt uber die nordlich und 6stlich verlaufende Herkener StraRe.

7 Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplans ist die Frage nach belastenden Umwelteinwirkungen zu un-
tersuchen. Dabei sind auch ggf. hieraus abzuleitende SchutzmalRnahmen zu priifen bzw. fest-
zulegen.

Aufgrund der ortlichen Situation mit den bestehenden und geplanten Nutzungen sowie einer
benachbarten Wohnnutzung wurde ein Schallgutachten! erarbeitet, dessen Ergebnisse im vor-
liegenden Bebauungsplan Berlcksichtigung finden. Es galt zu untersuchen, ob durch den Be-
trieb der Sportanlage die schalltechnischen Anforderungen der 18. BImSchV (Sportanlagen-
larmschutzverordnung) eingehalten werden.

Im Rahmen der Untersuchung wurde ein Immissionsort an der gegenuberliegenden bestehen-
den Bebauung (Herkener Stralle 1) festgelegt, fir den mit Hilfe von Ausbreitungsrechnungen
ermittelt wurde, ob die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV flr Mischgebiete durch die Emis-
sionen der Sportanlage eingehalten werden.

Im Gutachten werden als wesentliche Gerauschquellen genannt:
- FuRballspielfelder (Spiel- und Trainingsbetrieb)

- Parkplatzgerausche

- Schalllibertragung von Raumen ins Freie

Die Schallemissionen des Schielstandes werden aufgrund der Schallddammung des Gebaudes
und der geringen Schallemissionen der dort verwendeten Luftgewehre im Gutachten nicht be-
trachtet. Eine Uberlassung des Vereinsheims an Dritte findet laut Gutachten nach Angaben der
Betreiber nicht statt.

Die Ausbreitungsergebnisse des Gutachtens ergeben, dass die Immissionsrichtwerte zur Ruhe-
und Tagzeit am untersuchten Immissionsort um mindestens 1 dB unterschritten werden.

In der unglnstigsten vollen Nachtstunde werden die Immissionsrichtwerte am untersuchten
Immissionsort nicht eingehalten.

Der Gutachter weist darauf hin, dass es, um die Richtwerte in der Nacht einzuhalten, erforder-
lich ist, entweder den Parkplatz vor dem Vereinsheim oder den als Parkplatz genutzten Grin-
streifen an der Herkener StralRe nachts nicht zu nutzen. Alternativ misste eine 2 m hohe und 22
m lange Larmschutzwand zwischen dem Parkplatz vor dem Vereinsheim und dem betrachteten
Immissionsort errichtet werden.

Unter BerGcksichtigung einer dieser beiden Malnahmen wird laut Gutachter der Immissions-
richtwert eingehalten.

! Uppenkamp und Partner: Immissionsschutz-Gutachten; Schallgutachten zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Sportplatz Heelden® in
Isselburg-Heelden, 3. September 2012
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Die Stadt Isselburg wird dber eine Stadtebauliche Vereinbarung mit dem Sportverein die nacht-
liche Nutzungsbeschrankung des Parkplatzes vor dem Vereinsheim durchsetzen. Zudem wird
die nachtliche Parkplatznutzung an dieser Stelle durch eine Nebenbestimmung in der Bauge-
nehmigung unterbunden.

Sonderveranstaltungen wie Turniere oder dhnliches, die zu einer Uberschreitung der Immissi-
onsrichtwerte flhren konnen, erflllen laut Gutachten das Kriterium der seltenen Ereignisse,
womit im Immissionsschutzrecht Veranstaltungen zusammengefasst werden, die an hochstens
18 Kalendertagen eines Jahres auftreten.

Entsprechend den vorstehend zusammengefassten Aussagen des Gutachters ist somit davon
auszugehen, dass der Realisierung des Bebauungsplans keine schallschutzfachlichen Belange
entgegenstehen.

8 Altlasten

Belastete Bereiche (Altlasten) und mdglicherweise belastete Bereiche (Verdachtsflachen) sind
im Bebauungsplangebiet nicht bekannt.

9 Hochwasserschutz und Uberschwemmungsbereiche

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsgebiet von Issel / Wolfstrang /
Klev'scher Landwehr.

10 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich.

11 Bau- und Bodendenkmale

Im Plangebiet sind Bau- und Bodendenkmale nicht bekannt.

12 Ver- und Entsorgung / Loschwasserversorgung

Durch die bestehende Nutzung durch den Sportverein ist die technische Ver- und Entsorgung
des Plangebiets sichergestellt.

Eine Neuverlegung von Leitungen ist im Rahmen konkreter Bauvorhaben zu prifen. Dies ist
jedoch nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung.

Dabei kann an die vorhandenen Versorgungsnetze, wie Gas, Wasser und Strom, die sich in der
Herkener Stralle befinden, angeschlossen werden.

Die erforderlichen Abstimmungen mit den zusténdigen Tragern 6ffentlicher Belange werden im
Verlauf des Bauleitplanverfahrens durchgefhrt.

Durch das bereits vorhandene Wasserleitungsnetz in der Herkener StralRe ist auch die Losch-
wasserversorgung fur das Plangebiet tber die zentrale Wasserversorgung gewahrleistet.

Im Plangebiet verlauft eine Gasleitung der Gelsenwasser Energienetze GmbH. Es durfen keine
MaBnahmen vorgenommen werden, die den Bestand oder die Betriebssicherheit der Gaslei-
tung gefahrden. Im Bereich der Leitungstrasse sowie in einem beiderseits der Leitungsachse
verlaufenden Schutzstreifen von 2,50 m ist die Anpflanzung von Baumen unzulassig. Auf das

",StadtUmBau 6
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Merkblatt ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsge-
sellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen wird hingewiesen. Vor Beginn von Erdarbeiten oder
Anpflanzungen ist der Verlauf der Gasleitung bei der Gelsenwasser Energienetze GmbH zu
erfragen oder ggf. durch Aufgrabung zu ermitteln.

Abwasserbeseitigung

Gemal § 51a Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) soll Niederschlagswasser von neu bebauten
Grundstticken vor Ort versickert oder ortsnah eingeleitet werden.

Das im Bereich der Dachflachen und der sonstigen versiegelten Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser wird auf dem Grundstlick versickert. Das Schmutzwasser wird Gber eine Druck-
rohrleitung der Klaranlage der Stadt Isselburg zugefiihrt.

,,,StadtUmBau 7
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13 Umweltbericht

13.1 Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplans

Die Stadt Isselburg hat die Aufstellung des Bebauungsplans Heelden Nr. 5 ,Sportplatz Heelden®
beschlossen.

Anlass fir die Planaufstellung ist der Wunsch des Sportvereins FC Heelden, sein Vereinsheim
an der Sportanlage Herkener StralRe zu erweitern, insbesondere um mehr Platz fur die Jugend-
abteilung zu schaffen. Auflerdem mdéchte der ortsansassige Schiitzenverein eine SchieRanlage
errichten.

Zielsetzung der Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
baulichen Erweiterung des bestehenden Vereinsheims sowie zum Bau und Betrieb eines
Schielistandes fiir den ortlichen Schiitzenverein, welcher in das Vereinsheim integriert werden
soll.

Der Bebauungsplan soll zudem durch seine Festsetzungen den Erhalt der bestehenden wert-
vollen Grinstrukturen auf dem Sportplatzgelande sowie deren Erweiterung sicherstellen, um
eine vollstandige Eingriinung des Sportplatzgelandes zu erreichen.

13.2 Standort und Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Heelden Nr. 5 ,Sportplatz Heelden* umfasst eine
Flache von 3,3 ha und befindet sich dstlich der Ortschaft Heelden im Siiden des Isselburger
Stadtgebiets.

Das Plangebiet beherbergt die Sportanlage des FC Heelden. Hier befinden sich die Fuliball-
platze und das Vereinsheim sowie Stellplatze und deren Zufahrten. Im Osten des Plangebiets
befindet sich ein kleiner Teich, der von hohen Baumen eingerahmt ist. Daneben gibt es noch
eine kleine Flache, die u. a. als Lagerplatz fur z. B. Steine fungiert.

Die weitere Umgebung ist insbesondere durch landwirtschaftliche Nutzungen gepragt.

',,StadtUmBau 8
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13.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanun-

gen
Fachgesetze
Schutzgut Baugesetzbuch Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwr-
Mensch dige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln.
Bundesimmissions- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
schutzgesetz ein- | Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kul-
schlieBlich  Verord- | tur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
nungen gen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von schadlichen Umwelteinwirkungen (Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).
DIN 18005 Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fir
die Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz
notwendig, dessen Einhaltung insbesondere am Ent-
stehungsort, aber auch durch stadtebauliche Malinah-
men in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt
werden soll.
Schutzgut Bundesnaturschutz- | Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wer-
Tiere  und|gesetz/ tes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in
Pflanzen Landschaftsgesetz Verantwortung fiir die kinftigen Generationen im besie-
NRW delten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu

pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wieder-
herzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Tier-
und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und
Lebensraume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

',,StadtUmBau
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Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung de r Bauleitplane sind die Belange
des Umweltschutzes, einschl. des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt sowie die Vermei-
dung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
in seinen Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bun-
desnaturschutzgesetz) zu berticksichtigen.

Schutzgut Bundesbodenschutz-
Boden gesetz
Landesbodenschutz-
gesetz NRW

Zweck dieser Gesetze ist es, nachhaltig die Funktionen
des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu
sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Ge-
wasserverunreinigungen zu sanieren (Malnahmen zur
Beseitigung oder Verminderung schédlicher Verande-
rungen der physikalischen, chemischen oder biologi-
schen Beschaffenheit des Bodens) und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner naturlichen Funktionen vermieden werden.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden durch Wiedernutzbarmachung von Fléachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringe-
rung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden. MaR-
nahmen zum Bodenschutz im BauGB sind ein Riick-
bau- oder ein Entsiegelungsgebot.

Landschaftsgesetz
NRW

Die natlrlichen Bodenfunktionen sind zu erhalten und
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen. Bei Neuversieglungen ist der Ausgleich vor-
rangig durch eine Entsiegelung an anderer Stelle in
dem betroffenen Raum zu bewirken.

Schutzgut Wasserhaushaltsge-
Wasser setz
Landeswassergesetz
NRW

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Natur-
haushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
sowie deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemein-
heit und zur Unterlassung von vermeidbaren Beein-
trachtigungen ihrer dkologischen Funktionen.
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Schutzgut Bundesimmissions- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Luft und Kli- | schutzgesetz ein- | Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kul-
ma schliellich  Verord- | tur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
nungen gen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von schadlichen Umwelteinwirkungen (Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines ho-
hen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.

Landschaftsgesetz Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
NRW schaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes (und damit auch der klimatischen Verhalt-
nisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grund-
lage flir seine Erholung.

Schutzgut Bundesnaturschutz- | Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung

Landschaft | gesetz der Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Landschaftsgesetz Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung
NRW fur die kunftigen Generationen im besiedelten und un-

besiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft.

Schutzgut Denkmalschutzgesetz | Schutz, Pflege, sinnvolle Nutzung und wissenschaftli-
Kultur NRW che Erforschung von Kultur- und Sachgutern sowie ihrer
gesellschaftlichen Bedeutung fiir die Offentlichkeit.

Regionalplan / Flachennutzungsplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Minster — Teilabschnitt Minsterland —, der rechts-
wirksam die Ziele der Raumordnung darstellt, ist das Plangebiet dem Agrarbereich zugeordnet.
Der Standort befindet sich zudem in einem Bereich zum Schutz der Landschaft. Sonstige Ziel-
aussagen des Regionalplans existieren fir das Plangebiet nicht.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Isselburg ist das Plangebiet (iberwiegend als
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® dargestellt. Der Teich ist als Wasserflache
dargestellt.

Deshalb wird der Flachennutzungsplan in einem parallel laufenden Verfahren geéandert, um
klnftig flr das Plangebiet eine Flache fiir Sport- und Spielanlagen bzw. eine Grinflache darzu-
stellen (75. Anderung).

Insofern wird durch die gewahlten Planverfahren dem Entwicklungsgebot des Baugesetzbuchs
entsprochen.

Die Bezirksregierung Munster hat mit Schreiben vom 29.02.2012 mitgeteilt, dass gegen die
geplante Anderung des FNP keine landesplanerischen Bedenken bestehen.
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Landschaftsplan und Vorgaben des Naturschutzrechts

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans der Stadt
Isselburg. Dort ist es als Teil des Landschaftsschutzgebiets 2.2.1. "Heelden" ausgewiesen.

Der Schutzzweck besteht laut Erlauterungsbericht des Landschaftsplans u.a. in der Erhaltung
einer vielfaltig strukturierten Kulturlandschaft, der Erhaltung und Forderung der Lebensstatten
fir Pflanzen und Tiere sowie der Biotopvernetzungsfunktionen und der Erhaltung und Entwick-
lung der Kopfbaume, Baumreihen, Feldgehdlze, Hecken sowie der sonstigen gliedernden und
belebenden Landschaftselemente.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wirkt sich insofern nicht auf die genannten landschafts-
planerischen Ziele aus, als die Nutzung der Flache als Sportanlage bereits heute besteht und
lediglich eine bauliche Erweiterung am Standort des bestehenden Vereinsheims geplant ist. Ein
eigenstandiges Anderungsverfahren zum Landschaftsplan ist nicht erforderlich.

Sollten doch bestehende textliche Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes flr
den in Rede stehenden Bereich den kinftigen Festsetzungen des geplanten Bebauungsplanes
widersprechen, werden diese gemal § 29 Abs.4 Landschaftsgesetz (LG) mit der Rechtsver-
bindlichkeit des Bebauungsplanes auler Kraft gesetzt.

Weitere Schutzgebiete oder geschitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts
existieren im Plangebiet nicht.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete liegen im
Plangebiet oder in seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-
Flora-Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie).

Sonstige Fachplanungen

Im Bereich des Plangebiets sind keine weiteren Fachplanungen mit Umweltrelevanz bekannt.

Im Bauleitplanverfahren werden zur Zusammenstellung des Abwagungsmaterials verschiedene
Gutachten erstellt bzw. herangezogen. Es handelt sich hierbei um ein Schallgutachten sowie
um einen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag.

13.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

13.4.1 Schutzgut Mensch

Der Planbereich wird nicht von Menschen bewohnt, sondern nur temporar im Rahmen von
Sportveranstaltungen genutzt.

Im Zusammenhang mit der angestrebten Planung sind deshalb insbesondere die Auswirkungen
auf das vorhandene Umfeld der Sportanlage zu betrachten.

Neben der raumlichen und funktionalen Vorpragung durch den Sportplatz wird die Planflache
und die nédhere Umgebung auch durch die Lage unweit der Autobahn A3 und die dadurch be-
dingte Verlarmung gepragt. Die Entfernung des Plangebiets zur A3 betrégt rund 250 m Luftlinie.
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Die bestehende wie die geplante Nutzung dient nicht dem dauerhaften Aufenthalt von Men-
schen, sondern lediglich einer temporaren Freizeitnutzung, so dass die Larmsituation von der
Autobahn keine unzumutbare Beeintrachtigung darstellt.

Zur Untersuchung moglicher Beeintrachtigungen der Wohnruhe im Bereich benachbarter
Wohnnutzungen wurde ein Schallgutachten erarbeitet.

Es galt zu untersuchen, ob durch den Betrieb der Sportanlage die schalltechnischen Anforde-
rungen der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) eingehalten werden. Als Immis-
sionsort wurde die gegenlberliegende bestehende Bebauung (Herkener Stralle 1) festgelegt.
Die Ausbreitungsergebnisse des Gutachtens ergeben, dass die Immissionsrichtwerte zur Ruhe-
und Tagzeit am untersuchten Immissionsort um mindestens 1 dB unterschritten werden.

In der unglnstigsten vollen Nachtstunde werden die Immissionsrichtwerte am untersuchten
Immissionsort nicht eingehalten.

Zur Einhaltung die Richtwerte in der Nacht ist es laut Gutachten erforderlich, entweder den
Parkplatz vor dem Vereinsheim oder den als Parkplatz genutzten Grunstreifen an der Herkener
StralBe nachts nicht zu nutzen. Alternativ musste eine 2 m hohe und 22 m lange Larmschutz-
wand zwischen dem Parkplatz vor dem Vereinsheim und dem betrachteten Immissionsort er-
richtet werden.

Unter BerGcksichtigung einer dieser beiden Malnahmen wird laut Gutachter der Immissions-
richtwert eingehalten.

Die Stadt Isselburg wird Uber eine Stadtebauliche Vereinbarung mit dem Sportverein die nacht-
liche Nutzungsbeschrankung des Parkplatzes vor dem Vereinsheim durchsetzen. Zudem wird
die nachtliche Parkplatznutzung an dieser Stelle durch eine Nebenbestimmung in der Bauge-
nehmigung unterbunden.

Eine erhebliche Vorbelastung durch Geruchsemissionen ist nicht festzustellen.

Erhebliche nachteilige Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Mensch sind im Rahmen
dieses Bebauungsplans nicht zu erwarten.

13.4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Fauna

Im Rahmen des § 42 Abs. 1, 5 und 8 BNatSchG ist eine artenschutzrechtliche Prifung flr Pla-
nungs- und Zulassungsverfahren vorgeschrieben. Dabei stehen der Erhalt der Populationen
einer Art sowie die Sicherung der okologischen Funktion der Lebensstatten im Vordergrund.
Insgesamt konzentriert sich das Artenschutzregime bei Planungs- und Zulassungsverfahren auf
die europaisch geschutzten FFH-Anhang-IV-Arten und die europaischen Vogelarten.

Das Planungsburo StadtUmBau GmbH wurde beauftragt, in einer Vorprifung festzustellen, ob
durch den geplanten Eingriff planungsrelevante Arten betroffen sein konnten. Dazu wurde in
einem ersten Schritt das relevante Artenspektrum Uber das nordrhein-westfalische Artenschutz-
fachinformationssystem ausgewertet.

Auf dieser Grundlage wurde am 29. Juni 2011 eine Ortsbesichtigung durchgefihrt.

Von den planungsrelevanten Arten fir das Messtischblatt 4104 finden die allermeisten Arten im
Eingriffsgebiet keinen adaquaten Lebensraum. Ursache dafur sind laut Gutachterin die beste-
henden Nutzungen sowie die Nahe zur Autobahn A3.
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Wahrend der Ortsbesichtigung wurde auf der Eingriffsflache eine planungsrelevante Art (Mau-
sebussard) angetroffen. Ein Exemplar dieser Art wurde bei der Bestandsaufnahme im Segelflug
uber den Sportplatzen auf Nahrungssuche gesichtet. Die Gutachterin stellt fest, dass das Plan-
gebiet kein essentielles Nahrungshabitat darstellt und Ausweichméglichkeiten auf Acker und
Wiesen in der Nahe vorhanden sind. Horste konnten auf der Planflache nicht entdeckt werden.
Eine weitere Betrachtung dieser Einzelart entfallt daher.

Bei den anderen angetroffenen Vogelarten (8 angetroffene Arten) handelte es sich um in NRW
weit verbreitete Vogelarten und solche der Vorwarnliste, so dass sie flr die Artenschutzrechtli-
che Vorprifung keine Relevanz haben.

Die Realisierung des Bebauungsplans hat somit keine Beeintrachtigung einer lokalen Populati-
on oder einer besonders streng geschiitzten Vogelart zur Folge.

Laichhabitate oder wertvolle Landhabitate von Amphibien und Reptilien sind nicht betroffen, so
dass negative Auswirkungen auszuschlieBen sind. Der Teich und der Graben bleiben von der
Planung unberihrt.

Auch fur Fledermause ergeben sich keine negativen Auswirkungen, da weder Quartiermdglich-
keiten noch mdgliche Areale zur Nahrungssuche oder Zugstraen durch den Eingriff entwertet
werden.

Die Gutachterin kommt abschlieend zu der Einschatzung, dass es keine Hinweise darauf gibt,
dass lokale Populationen von den geplanten MaBnahmen negativ betroffen sein kdnnten. Ins-
besondere bleibt die nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zu schiitzende ,0kologische Funktion* der
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (s. 0.) durch die Planungen fiir alle planungsrelevanten Arten
erhalten.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Innerhalb des Naturraums Millinger Ebene wiirde sich grundsatzlich bei ausbleibender mensch-
licher Nutzung ein Buchen-Eichenwald (Fago-Quercetum) ausbreiten. Diese sind stets durch
die Vorherrschaft der Buche (Fagus sylvatica) gekennzeichnet. Die Strauchschicht wird von der
Stech-Palme (llex aquifolium) und vom Faulbaum (Rhamnus frangula) gepragt. Kraut- und
Moosschicht werden von sauretoleranten Arten wie Adlerfarn (Pteridium aquilinum), Hain-
Veilchen (Viola riviniana), Weiches Honiggras (Holcus mollis), Frauen-Haarmoos (Polytrichum
formosum), Maiglockchen (Convallaria majalis) und Gemeinem Sternmoos (Mnium hornum)
gekennzeichnet.

Im Plangebiet wurde aufgrund der bisherigen Nutzungen die potenzielle nattirliche Vegetation
vollstandig zurlickgedrangt.

Biotoptypen

Im Rahmen des Bebauungsplans sind die vorhandenen Biotoptypen im Einzelnen kartiert und
bewertet worden. Diese Bestandsaufnahme liegt der Bilanzierung von Eingriff und Kompensati-
on zugrunde.

Neben den als Intensivrasen zu bewertenden FuBballplatzen befinden sich auf dem Gelande
auch einige versiegelte bzw. teilversiegelte Flachen im Bereich um das Vereinsheim. Um die
Sportplatze herum wurden verschiedene Hecken und Pflanzstreifen angelegt.
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Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind
im Rahmen der Bauleitplanung nicht zu erwarten.

13.4.3 Schutzgut Boden

Naturrdumlich ist das Plangebiet der Isselebene (Haupteinheit 576) und in weiterer Unterteilung
der Millinger Ebene (576.20) zuzuordnen. Die Bdden sind als Braunerden zu klassifizieren (vgl.
Bodenkarte NRW, Blatt 4104).

Es handelt sich um lehmige Sandboden mit mittleren Bodenwertzahlen, mittlerer bis geringer
Sorptionsfahigkeit und hoher Wasserdurchlassigkeit. lhnen ist eine mittlere landwirtschaftliche
Ertragsfahigkeit zu attestieren.

Der Planungsraum weist NN-HOhen von ca. 17 m bis 18 m auf.

Nach der Karte der Schutzwirdigen Boden des Geologischen Dienstes Krefeld sind die Boden
des Untersuchungsgebiets keiner Schutzstufe zugeordnet. Regional typische und/oder seltene
Bdden sind demnach nicht betroffen.

Altlasten sind im Untersuchungsraum nicht bekannt. Dies wurde auch von der Abteilung Bo-
denschutz und Abfallwirtschaft des Kreises Borken bestatigt.

Durch die Realisierung der Planung wird der Boden auf einem geringen Teil der Flache als
Lebensraum fur Fauna und Flora an Bedeutung verlieren. Es ist mit einer geringfligigen Veran-
derung der physikalischen (insb. Bodenfeuchte und Wasserdurchlassigkeit) und chemischen
Bodeneigenschaften (Sorptionsfahigkeit, Nahrstoffhaushalt, Fruchtbarkeit) zu rechnen. Schad-
stoffeintrage in den Boden, ausgehend vom Kraftfahrzeugverkehr, sind nicht vollstandig auszu-
schliefen.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden Malnahmen zur Minimierung des Eingriffs vorgese-
hen. Unter diesen Voraussetzungen und unter Abwagung der verschiedenen zu bertcksichti-
genden Belange ist der geringfugige Verlust bisher unversiegelten Bodens hinzunehmen.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind aus jetziger
Sicht im Rahmen der Bauleitplanung nicht zu erwarten.

13.4.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Im Osten des Plangebiets befindet sich ein stehendes Gewasser, das von der Planung nicht
beriihrt wird. Hierbei handelt es sich um einen Fischteich. Der Bebauungsplan bereitet keine
Ausbaumalnahmen an dem Gewasser vor und der Uferbereich erfahrt keine Veranderung.
Deshalb sind wasserrechtliche Genehmigungsverfahren gem. Landeswassergesetz im Zusam-
menhang mit diesem Bebauungsplan nicht erforderlich.

Um den Teich herum, von der nordlichen zur 6stlichen Plangebietsgrenze verlauft das Gewas-
ser W 88.15 des Deichverbandes Bislich-Landesgrenze. Beidseitig dieses Grabens ist ein je 5
m breiter Uferstreifen von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Zuganglichkeit des Gewassers
ist dauerhaft sicherzustellen.
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Grundwasser

Das Gebiet befindet sich nicht innerhalb einer Wasserschutzzone. Es handelt sich aber um ein
wasserhoffiges Gebiet.

Dadurch, dass das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf dem Sportplatz-
gelande versickert wird und auch mit dem im Bereich des geplanten Anbaus anfallenden Nie-
derschlagswasser so verfahren wird, wird die Grundwasserneubildungsrate nicht erheblich be-
eintrachtigt.

Unter den genannten Voraussetzungen sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Wasser im Rahmen der Bauleitplanung aus jetziger Sicht nicht zu er-
warten.

13.4.5 Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet liegt im atlantischen, generell als mild und ausgeglichen zu bezeichnenden
Klimabereich ,Nordwestdeutschland®. Fir die Region des Niederrheins sind relativ hohe Winter-
und niedrige Sommertemperaturen typisch. Der Jahresmittelwert der Temperatur liegt zwischen
9 und 10°C. Der warmste Monat ist der Juli mit einer Mitteltemperatur von etwa 17,0°C. Vor-
herrschende Windrichtungen sind Stdwesten und Westen. Die jahrliche Niederschlagsmenge
betragt 680 bis 734 mm.

Aufgrund der benachbarten Autobahn 3 ist von einer Vorbelastung durch Luftschadstoffe aus-
zugehen. Die Durchluftung des Plangebiets innerhalb der freien Landschaft ist jedoch als gut zu
bezeichnen, da eine ausreichende Verteilung und Verwirbelung der Schadstoffe stattfindet.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind im
Rahmen der Bauleitplanung nicht zu erwarten.

13.4.6 Schutzgut Landschaft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die Sportanlage des FC Heelden. Hier liegen die drei
FuRballplatze. Im Bereich des mittleren Fullballplatzes stehen das Vereinsheim sowie eine
Garage. Vor dem Vereinsheim gibt es Parkplatze. Ostlich des Vereinsheims liegt ein Kleiner
Teich, der von hohen Baumen eingerahmt ist. Daneben gibt es noch eine kleine Flache, die u.
a. als Lagerplatz fiir z. B. Steine fungiert.

Die gesamte Anlage ist duflerst gepflegt. Die einzelnen Fulballplatze sind von Heckenstruktu-
ren aus Strauchern und z. T. héheren Baumen umgeben. Die Rasenflachen sind kurz geschnit-
ten.

Die weitere Umgebung ist besonders durch landwirtschaftliche Nutzungen gepragt.

Insofern weist das Plangebiet durch die vorhandenen und umgebenden Nutzungen bereits eine
anthropogene Vorpragung auf.

Fur Erholungssuchende (Spazierganger, Wanderer) besitzt das Plangebiet bisher eine unterge-
ordnete Bedeutung.

Durch die beabsichtigte zusatzliche Bebauung der Flache wird es zu einer nur geringfugigen
asthetischen Beeintrachtigung des Landschaftsbilds kommen, da sich diese Erweiterungen im
Bereich der Bestandsbebauung befinden.
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Aufgrund der Vorpragung in dem Raum entsteht durch die geplante Bebauung, bezogen
auf das Landschaftsbild, ein geringer Eingriff.

13.4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Im Plangebiet ist mit archaologischen Fundstellen und Bodendenkmalern nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu rechnen. Baudenkmaler bzw. sonstige Sachglter sind im Untersu-
chungsgebiet bzw. direkt angrenzend dazu nicht bekannt.

Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) hat im Rahmen der Behordenbeteiligung be-
statigt, dass gegen die Planung keine Bedenken bestehen.

Der Bebauungsplan enthalt einen Hinweis darauf, dass die Entdeckung von Bodendenkmalern
der Unteren Denkmalbehorde und der LWL - Archaologie fur Westfalen, Aulenstelle Munster
unverzlglich anzuzeigen (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW) ist.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachgiiter sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht zu erwarten.

13.4.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Unter dem Begriff Wechselwirkungen werden Okosystemare Wirkungsbeziehungen im Wir-
kungsgefige der Umwelt verstanden, sofern sie aufgrund von zu erwartenden Umweltauswir-
kungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sein kdnnen. Das Baugesetzbuch schreibt
vor, dass die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter auch in ihrer Wechselwirkung zuei-
nander zu betrachten sind. Da mit der Planung bereits Uberformte Flachen in Anspruch ge-
nommen werden, ist hauptséchlich der Wechselwirkungskreis zwischen den vielféltigen Funkti-
onen des Bodens (Reglerfunktion, Produktionsfunktion, Lebensraumfunktion) und einem poten-
ziellen Lebensraum fur wildlebende Tiere und wild wachsende Pflanzen betroffen. Durch die
Versiegelung von Boden wird unmittelbar eine Anderung der Wirkfunktion des Bodens herbei-
gefihrt.

Eine sich stark verstarkende Wechselwirkung ist aufgrund der Vorgaben im Plangebiet,
der Art der Nutzung und der Vorpragung des Raumes nicht zu erwarten.

13.4.9 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Betrachtung der sog. Nullvariante, die die Entwicklung des Raumes ohne das Vorhaben
aufzeigt, ist nur als hypothetischer Fall zu betrachten. Ohne jegliche Nutzung wirde die Flache
brach fallen und eine Sukzession hin zum Wald einsetzen. Als ,Sukzession* bezeichnet man
ein zeitliches Nacheinander von Organisationsgemeinschaften. So entwickeln sich mit Stauden
oder Gras bestandene Flachen, Uber Pionierbdume (Weichholzarten), Dickung bis hin zum
Wald als Endstadium.

13.5 MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen. Nach § 1 a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG sind die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie die Leistungs- und Funk-
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tionsfahigkeit des Naturhaushaltes bereits im Bauleitplanverfahren planerisch zu bewaltigen.
Die grinordnerischen MaBnahmen erflllen im Baugebiet die Vermeidungs- und Verminde-
rungserfordernisse der Eingriffsregelung.

Schutzgut Boden

- Bei allen durchzufiihrenden BaumaBnahmen ist der Boden so schonend wie moglich zu
behandeln: sachgerechter Auftrag und Lagerung von Oberboden, Bertcksichtigung der
geltenden Bestimmungen nach DIN 18915 und DIN 18320

- Ausgehobenes Bodenmaterial sollte auf dem Grundstlick wieder eingebaut werden
(ausgeglichene Massenbilanz)

- Nicht zur Versiegelung vorgesehene Flachen sind wahrend der Bauarbeiten nicht mit
schwerem Geréat zu befahren, um eine Verdichtung des Bodens zu verhindern

- Der Abtrag und die Bearbeitung des Bodens sollten mit Raupenfahrzeugen und Ma-
schinen mit geringem Gewicht erfolgen.

- Bdden sollen nur in trockenem Zustand befahren bzw. bearbeitet werden. Daher ist der
Zeitpunkt flr Erdarbeiten, wie z.B. Abtrag, Umlagerung und Wiedereinbau, auf Witte-
rung und Bodenfeuchte abzustimmen.

- Der Einbau von Bodenmaterial bzw. die (Wieder-)Herstellung der Freiflachen hat fach-
gerecht zu erfolgen. Wahrend der Bauphase anfallende Baureste und Abfélle und an-
dere Fremdstoffe dirfen nicht auf dem Grundsttick “vergraben® oder verbrannt werden.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

- Wenn maglich, Erhalt von Gehdlzstrukturen inkl. Wurzel- und Stammschutzmalinah-
men

- Verwendung bodenstandiger Gehdlze bei den durchzufiihrenden Pflanzmafinahmen

- Beginn der ErschlieBungsarbeiten in der Zeit vom 15.08. bis zum 01. Mérz und damit
aulerhalb der Fortpflanzungszeit

Schutzqut Wasser

- Schutz des Grundwassers vor Verschmutzungen wahrend der Bauphase

Der aus der Verwirklichung des Bebauungsplans resultierende Eingriff wird in Anlehnung an die
,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft — Arbeitshilfe flr die Bauleitplanung® mit den
Erganzungen von 2008 bewertet2. Mit diesem Verfahren konnen der Wert von Flachen fir den
Arten- und Biotopschutz abgeschatzt und der entsprechende Umfang der Kompensationsmal-
nahmen ermittelt werden.

2 Landesregierung Nordrhein-Westfalen (1996): Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie
von KompensationsmaRnahmen bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bebauungsplanen so-
wie von Satzungen nach § 4 Abs. 2a und § 7 BauGB-MafinahmenG (vereinfachtes Verfahren), Erganzung von 2001;
Manuskript, 57 Seiten, Disseldorf.
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Tabelle 1: Ausgangszustand des Untersuchungsgebietes

Flache . . Korrektur- Einzel-
NI Code Biotoptyp Flache Grundwert faktor Gesamtwert flachenwert
m2 Spalte 5x6 Spalte4x7
1 2 3 4 5 6 7 8
versiegelte Flache
1 1.1 (Zufahrt, Hof, 973 0,0 1,0 0,0 0
Parkplatze)
2 1, Bestandsgebaude 184 0,0 1,0 0,0 0
(Vereinsheim)
3 45 Intensivrasen 26.074 2,0 1,0 2,0 52.148
(Sportplatze)
4 7.2 Geholzstreifen 4.390 5,0 1,0 5,0 21.950
5 9.3 leich, bedingt 1.350 6,0 1,0 6,0 8.100
naturnah
6 9.3 Graben, bedingt 219 6,0 1,0 6,0 1.314
naturnah
Summe (Gesamtflachenwert A) 33.190 83.512

Der bebaute und fur eine weitere Bebauung vorgesehene Grundstlicksbereich wird als Flache
fir Sport- und Spielanlagen festgesetzt. Das zukunftige Mal} der Versiegelung wird aus der
festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 abgeleitet. Die weiteren Flachen sind als Grinflachen
sowie als Pflanzstreifen (Erhalt bzw. Neuanlage) festgesetzt.

Tabelle 2: Zustand des Untersuchungsgebiets gemaR den Festsetzungen im Bebauungsplan

Flache . " Grund- Korrektur- Gesamt- Einzel-
Nr. Code Biotoptyp Flache wert faktor wert flachenwert
m?2 Spalte 5x6 Spalte 4x7
1 2 3 4 5 6 7 8
1 11 verS|eg.eIte Flache (Zufahrt, Hof, 973 0.0 1.0 0.0 0
Parkplatze)
Gebéaude und weitere versiegelte
2 11 Flachen (GRZ 0,4) 923 0,0 1,0 0,0 0
3 4.5 Intensivrasen (Sportplatze) 24.130 2,0 1,0 2,0 48.260
4 7.2 Geholzstreifen (Erhalt + Neupflanzung) 5.595 5,0 1,0 5,0 27.975
5 9.3 Teich, bedingt naturnah 1.350 6,0 1,0 6,0 8.100
6 9.3 Graben, bedingt naturnah 219 6,0 1,0 6,0 1.314
Summe (Gesamtflachenwert B) 33.190 85.649
[Gesamtbilanz: Gesamtflachenwert B - Gesamtflichenwe  rt A 2.137 |

Aus den Tabellen 1 und 2 lasst sich ablesen, dass der Eingriffsbereich vor der Malinahme
83.512 und gemal den Festsetzungen im Bebauungsplan 8.5649 Werteinheiten aufweist. Es
verbleibt somit eine positive Gesamtbilanz von 2.137 Werteinheiten. Dies ist auf die festge-
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setzten Erweiterungen der bestehenden Gehdlzstreifen sowie die nur geringfligigen baulichen
Eingriffe zurtickzufuhren.
Aus diesem Grund sind keine externen AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

13.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungskonzepte wurden betrachtet und verworfen, da es sich bei dem Sport-
platz um eine bestehende Nutzung handelt und die beabsichtigte bauliche Erweiterung nur hier
ihren Zweck erfillen kann.

Der Bebauungsplan soll eine maRvolle bauliche Erweiterung der bestehenden Anlage ermdgli-
chen und den Bereich einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zufihren.

13.7 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c des Baugesetzbuchs (BauGB) hat die Gemeinde die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die durch die Realisierung eines Bauleitplanes entstehen, zu tGiberwachen. Grund hier-
flr ist, dass insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt wer-
den und die Gemeinde in der Lage ist, geeignete Abhilfemanahmen zu treffen.

13.8 Zusammenfassung

Die Stadt Isselburg hat die Aufstellung des Bebauungsplans Heeldenen Nr. 5 ,Sportplatz Heel-
den® beschlossen.

Anlass fir die Planaufstellung ist der Wunsch des Sportvereins FC Heelden, sein Vereinsheim
an der Sportanlage Herkener Stralle zu erweitern sowie das Anliegen des ortsansassigen
Schitzenvereins, hier eine Schieanlage zu errichten.

Zielsetzung der Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
baulichen Erweiterung des bestehenden Vereinsheims sowie zum Bau und Betrieb eines
Schielistandes fiir den ortlichen Schiitzenverein, welcher in das Vereinsheim integriert werden
soll.

Der Bebauungsplan soll zudem durch seine Festsetzungen den Erhalt der bestehenden wert-
vollen Grinstrukturen auf dem Sportplatzgelande sowie die Neuanpflanzung weiterer Feldge-
hdlze zur Erreichung einer vollstandigen Eingriinung sicherstellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 3,3 ha.

Im Regionalplan flir den Regierungsbezirk Miinster — Teilabschnitt Minsterland —, der rechts-
wirksam die Ziele der Raumordnung darstellt, ist das Plangebiet dem Agrarbereich zugeordnet.
Der Standort befindet sich zudem in einem Bereich zum Schutz der Landschaft. Sonstige Ziel-
aussagen des Regionalplans existieren fir das Plangebiet nicht.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Isselburg ist das Plangebiet (iberwiegend als
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® dargestellt. Der Teich ist als Wasserflache
dargestellt.

Deshalb wird der Flachennutzungsplan in einem parallel laufenden Verfahren geéandert, um
klnftig flr das Plangebiet eine Flache fiir Sport- und Spielanlagen bzw. eine Grinflache darzu-
stellen (75. Anderung).
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Insofern wird durch die gewahlten Planverfahren dem Entwicklungsgebot des Baugesetzbuchs
entsprochen.

Der bereits bebaute und zur baulichen Erweiterung vorgesehene Teil des Plangebiets wird ent-
sprechend der vorgesehenen Nutzung als Flache fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbe-
stimmung ,Vereinsheim/Schiefstand” festgesetzt.

Der Planbereich wird nicht von Menschen bewohnt, sondern nur temporar im Rahmen von
Sportveranstaltungen genutzt. Die nachstgelegen Wohnnutzung befindet sich nérdlich des
Sportplatzes auf der gegenuber liegenden StraRenseite. Eine larmbedingte Vorpragung des
Untersuchungsraums existiert durch die in rund 250 m Luftlinie nordlich verlaufende Autobahn
A3. Ein im Rahmen des Bebauungsplans erarbeitetes Larmgutachten hat ergeben, dass es zur
Einhaltung der schalltechnischen Richtwerte an der benachbarten Wohnbebauung in der
Nachtzeit erforderlich ist, entweder den Parkplatz vor dem Vereinsheim oder den als Parkplatz
genutzten Grinstreifen an der Herkener Stralke nachts nicht zu nutzen. Alternativ miisste eine 2
m hohe und 22 m lange Larmschutzwand zwischen dem Parkplatz vor dem Vereinsheim und
dem betrachteten Immissionsort errichtet werden.

Da die Stadt Isselburg Uber eine Stadtebauliche Vereinbarung mit dem Sportverein die nachtli-
che Nutzungsbeschrankung des Parkplatzes vor dem Vereinsheim durchsetzen wird und zu-
dem eine diesbezigliche Nebenbestimmung in die Baugenehmigung aufgenommen wird, sind
erhebliche nachteilige Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Mensch im Rahmen dieses
Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist durch die bestehende Nutzung bereits stark vorgepragt und fir das Schutz-
gut Tiere und Pflanzen von keiner erheblichen Bedeutung. Die Realisierung der Planung hat
keine Beeintrachtigung einer lokalen Population oder einer besonders streng geschutzten Vo-
gelart zur Folge.

Die Fruchtbarkeit des Bodens im Plangebiet ist als mittel einzustufen. Die bei der Realisierung
des Bebauungsplans entstehenden Konflikte bestehen vor allem in dem geringfligigen Verlust
von Boden und dem Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung. Erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind aus jetziger Sicht im Rahmen der Bau-
leitplanung nicht zu erwarten.

Das Gebiet befindet sich nicht innerhalb einer Wasserschutzzone. Es handelt sich aber um ein
wasserhoffiges Gebiet. Dadurch, dass das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswas-
ser auf dem Sportplatzgelande versickert wird und auch mit dem im Bereich des geplanten
Anbaus anfallenden Niederschlagswassers so verfahren wird, wird die Grundwasserneubil-
dungsrate nicht erheblich beeintrachtigt. Auch eine Beeintrachtigung der beiden im Plangebiet
vorhandenen Oberflachengewasser (Graben W 88.15 des Deichverbandes Bislich-
Landesgrenze sowie ein Fischteich) steht nicht mit der Realisierung des Bebauungsplans im
Zusammenhang. Unter den genannten Voraussetzungen sind erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen auf das Schutzgut Wasser im Rahmen der Bauleitplanung aus jetziger Sicht
nicht zu erwarten.

Die kleinflachige Versiegelung bisher unbebauter Flachen fihrt zu keinen erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Luft und Klima.

",StadtUmBau 21

Ingenieurgesellschaft mbH



Stadt Isselburg Bebauungsplan Heelden Nr. 5 - Begriindung zum Entwurf

Das Plangebiet weist durch die vorhandenen und umgebenden Nutzungen bereits eine anthro-
pogene Vorpragung auf. Fir Erholungssuchende (Spazierganger, Wanderer) besitzt das Plan-
gebiet bisher eine untergeordnete Bedeutung. Durch die beabsichtigte zusatzliche Bebauung
der Flache wird es zu einer geringfugigen asthetischen Beeintrachtigung des Landschaftsbilds
kommen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind im
Rahmen der Bauleitplanung aus jetziger Sicht nicht zu erwarten.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind auch auf das Schutzgut Kultur- und sonsti-
ge Sachgiiter im Rahmen der Bauleitplanung nicht zu erwarten.

Aus der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung geht hervor, dass bei Realisierung des Bebauungs-
plans eine positive Gesamtbilanz von 2.137 Werteinheiten entsteht. Dies erklart sich aus der
geringfligigen Neuversiegelung, dem Erhalt der umfangreichen bestehenden Gehdlze und der
festgesetzten Neuanpflanzung weiterer Feldgeholze.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass zum jetzigen Zeitpunkt unter Beriicksichtigung
der MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich durch die Planung
insgesamt keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Erarbeitet:
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