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Amtliche Bekanntmachunag
der Stadt Isselburg

Bauleitplanung der Stadt Isselburg
(Ponyhof Leiting)

97. iiqderungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Isselburg
hier: Offentliche Auslegung geméiR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Isselburg hat in seiner Sitzung am
08.09.2021 die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB des vorbezeichneten
Flachennutzungsplanes beschlossen.

Die Stadt Isselburg beabsichtigt die 97. Anderung des Flachennutzungsplanes parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Werth SW1 ,Ponyhof*, gem. § 8 Abs. 3 BauGB
durchzufiihren.

Anlass der Planung ist der Wunsch des Eigentiimers der Fléche, die vorhandenen
Spiel- und Freizeitanlagen nach Westen zu vergroRern.

Der Ponyhof Leiting befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbereich. In den ver-
gangenen Jahren wurden noch mehrere Umnutzungs- und Erweiterungsgenehmigun-
gen auf Grundlage des § 35 BauGB erteilt.

Erweiterungsméglichkeiten wurden aber iiber den heutigen Stand hinaus durch den
Kreis Borken nicht mehr in Aussicht gestellt.

Zwischen dem Kreis Borken, dem Eigentiimer und der Stadt Isselburg wurde abge-
stimmt, dass eine Genehmigung weiterer baulicher Nutzungen erst bei Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen méglich sei.

Diese Voraussetzungen sollen durch die Anderung des Flachennutzungsplans und die
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfiillt werden.

Die Stadt Isselburg ist an der Stabilisierung und maRvollen Erweiterung der seit rund
90 Jahren bestehenden und im Umland bekannten Freizeitanlage interessiert, da sie
eine wichtige Naherholungsfunktion erfiillt. Deshalb unterstiitzt sie das Vorhaben in
Form der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen.

Zur Sicherung des Betriebes und als planungsrechtliche Basis fiir potenzielle Erweite-
rungen méchte der Betreiber des Ponyhofes im Ortsteil Isselburg-Werth Planungsrecht
fur seinen derzeit im AuRenbereich gem. § 35 BauGB liegenden Betrieb schaffen.

In der nachstehenden Ubersicht ist der raumliche Geltungsbereich dargestellt:



Das Plangebiet ist in vier Teilflachen geteilt, den Bereich des bestehenden Ponyhofs
und seiner Spielfléchen inkl. des Erweiterungsbereichs (Sondergebiet und Griinfls-
che) sowie drei erforderliche, auRerhalb in direkter Nachbarschaft liegende Aus-
gleichsflachen.

Der Geltungsbereich der Teilflache des Bebauungsplans fiir das Sondergebiet und
die Grunflache umfasst eine Flache von ca. 52.000 m? und befindet sich stidwestlich
des Werther Siedlungskérpers an der Alten Bundesstraie nahe der B 67.

Er umfasst die Flurstiicke 303, 304, 306, 307 tiw., 312 tiw., 313, 560 und 561 tlw. der
Gemarkung Werth, Flur 10.

Die Flache der AusgleichsmaRnahme 1 (EM 1) ist 970 m? groR und umfasst in der
Gemarkung Werth, Flur 10, die Flurstiick 321 (tiw.) und 322 (tiw.).

Die Flache der AusgleichsmaRnahme 2 (EM 2) ist 6.643 m? gro und umfasst in der
Gemarkung Werth, Flur 10, das Flurstiick 468 (tlw.).

Die Flache der AusgleichsmaRnahme 3 (EM 3) ist 2.881 m? groR und umfasst in der
Gemarkung Werth, Flur 10, die Flurstiicke 311 (tiw.), 322 (tlw.).

Die Stadt Isselburg fuhrt die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), in der zurzeit glltigen Fassung, in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung
von 14.07.1994 (GV NRW 8. 666), in der zurzeit giiltigen Fassung, durch.
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GemaR § 3 Abs. 2 BauGB wird hiermit bekanntgegeben:

Der Entwurf der 97. Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung und
weiterer verfahrensrelevanter Unterlagen liegen in der Zeit vom

L

01.10.2022 bis 31.10.2022 (einschlieRlich)

im Rathaus der Stadt Isselburg, Minervastrae 12, 1. OG, Zimmer 30, 46419 Isselburg,
6ffentlich aus.

Die Unterlagen kénnen

montags von 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr
und von 14:00 Uhr bis 16:30 Uhr
dienstags von 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr
mittwochs ganztégig geschlossen
donnerstags von 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr

und von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr

freitags von 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr

eingesehen werden. Der Eingang zum Rathaus befindet sich an der Riickseite des
Rathauses. Durch das Betétigen der Eingangsklingel fiir das Bauamt gelangen Sie ins
Gebaude.

Gleichzeitig ist die Einsichtnahme der Planunterlagen in dem o. g. Zeitraum auch im

Internet unter httgs:Ilwww.isselburg.delRathausIDienstleistungen-A-Z/Bauen-

und-Planen/Aktuelle-Bauleitplanung/ méglich.

Es liegen folgende Unterlagen einschlieRlich umweltbezogener Informationen / Stel-
lungnahmen zur Einsichtnahme vor:
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Planzeichnung

Entwurfsbegriindung

Umweltbericht als Teil der Entwurfsbegriindung

Eingegangenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — ASP Stufe | und I, StadtUmbau GmbH,
Juni 2022

Bodengutachten, GFG Gesellschaft fiir Flachenrecycling und Geotechnik mbH
und LUFA NRW, September 2019

. Entwasserungskonzept, Tuttahs & Meyer Ingenieurgeselischaft mbH, Januar

2022

. Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Werth SW 1, Po-

nyhof*, StadtUmbau GmbH, Juni 2022
Hochwasserschutznachweis, Tuttahs & Meyer Ingenieurgesellschaft mbH, No-
vember 2020
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In der Begriindung und dem Umweltbericht werden insbesondere die Bestandssituati-
onen und die Auswirkungen der Planungen auf die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Fla-
che. Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Arten und Bio-
topschutz, Mensch, seine Gesundheit, Kulturgiiter, sonstige Sachgiiter sowie die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen untersucht und bewertet.

Ubergeordnete Vorgaben:
- landschaftsplanerische Vorgaben der Regionalplanung finden sich in [2] und [3]
- landschafisplanerische Zielvorgaben aus dem wirksamen Flichennutzungs-
und Landschaftsplan finden sich in [2] und [3]

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch
- finden sich in [1], [2], [3], [4] (Kreis Borken), [9]

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Tier- und Pflanzenarten
- finden sich in [1], [2], [3], [4] (Kreis Borken), [5], [8]

Umweltbezogene Informationen zum Schutzqut Boden
- finden sich in [1], [2], [3], [4] (Kreis Borken), [6] und [7]

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Wasser
- finden sich in [1], [2], [3], [4] (Kreis Borken, Bezirksregierung Munster), [6], [7],
[9]

Umweltbezogene Informationen zu den Schutzguitern Klima und Luft
- finden sich in [3]

Umweltbezogene Informationen zum Schutzqut Kultur- und Sachguter
- finden sich in [2], [3] und [4] (LWL-Archéologie fiir Westfalen)

Umweltbezogene Informationen zum Schutzqut Landschaftsbild
- finden sich in [1], [2], [3], [6], [8]

Sonstige umweltbezogene Informationen
- Darlegung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern [3]
- Hinweise zum Monitoring, d.h. zur Beobachtung, Uberwachung und Kontrolle
der im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt. [3]




Hinweise:

Wahrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen zu dem Entwurf abgegeben
werden.

Die Offentliche Auslegung erfolgt geméafl Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG
vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), in der zurzeit glltigen Fassung) tUber eine 6ffent-
liche Auslage aller planungsrelevanten Unterlagen im Rathaus der Stadt Isselburg.
Die im weiteren Bekanntmachungstext genannten Aspekte bzgl. der Einsichtnahme
beziehen sich alle auf das PlanSiG vom 20.05.2020, in der zurzeit gultigen Fassung.

Gemal § 3 Abs. 2 bzw. § 4a Abs. 6 BauGB wird darauf hingewiesen, dass nicht frist-
gerecht bzw. rechtzeitig abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber
den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt
nicht kannte bzw. nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit
des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die Entwiirfe der Bauleitplanung fuir die Dauer
eines Monats, mindestens jedoch fiur die Dauer von 30 Tagen 6ffentlich auszulegen.

Grunde, die eine Verlangerung der Auslegungsfrist darliber hinaus rechtfertigen wiir-
den (z.B. komplexe Gutachten 0.4.), liegen nicht vor.

Isselburg, den 21.09.2022

Stadt Issel




Amtliche Bekanntmachung
der Stadt Isselburg

Bauleitplanung der Stadt Isselburg
(Ponyhof Leiting)

Aufstellung des Bebauungsplanes Werth SW1 ,,Ponyhof*
hier: Offentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Isselburg hat in seiner Sitzung am
08.09.2021 die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB des vorbezeichneten
Bebauungsplanes beschlossen.

Die Stadt Isselburg beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Werth SW1
sPonyhof* parallel zur 97. Anderung des Fléchennutzungsplanes, gem. § 8 Abs. 3
BauGB durchzufiihren.

Anlass der Planung ist der Wunsch des Eigentiimers der Flache, die vorhandenen
Spiel- und Freizeitanlagen nach Westen zu vergréRern.

Der Ponyhof Leiting befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbereich. In den ver-
gangenen Jahren wurden noch mehrere Umnutzungs- und Erweiterungsgenehmigun-
gen auf Grundlage des § 35 BauGB erteilt.

Erweiterungsmaglichkeiten wurden aber tiber den heutigen Stand hinaus durch den
Kreis Borken nicht mehr in Aussicht gestellt.

Zwischen dem Kreis Borken, dem Eigentiimer und der Stadt Isselburg wurde abge-
stimmt, dass eine Genehmigung weiterer baulicher Nutzungen erst bei Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen méglich sei.

Diese Voraussetzungen sollen durch die Anderung des Flachennuizungsplans und die
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfiillt werden.

Die Stadt Isselburg ist an der Stabilisierung und maRvollen Erweiterung der seit rund
50 Jahren bestehenden und im Umland bekannten Freizeitanlage interessiert, da sie
eine wichtige Naherholungsfunktion erfiillt. Deshalb unterstiitzt sie das Vorhaben in
Form der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen.

Zur Sicherung des Betriebes und als planungsrechtliche Basis fiir potenzielle Erweite-
rungen mochte der Betreiber des Ponyhofes im Ortsteil Isselburg-Werth Planungsrecht
fur seinen derzeit im AuRenbereich gem. § 35 BauGB liegenden Betrieb schaffen.

In der nachstehenden Ubersicht ist der raumliche Geltungsbereich dargestellt:
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Das Plangebiet ist in vier Teilflichen geteilt, den Bereich des bestehenden Ponyhofs
und seiner Spielflachen inkl. des Erweiterungsbereichs (Sondergebiet und Griinfla-
che) sowie drei erforderliche, auRerhalb in direkter Nachbarschaft liegende Aus-
gleichsflachen.

Der Geltungsbereich der Teilfliche des Bebauungsplans fiir das Sondergebiet und
die Grunflache umfasst eine Fldche von ca. 52.000 m2 und befindet sich siidwestlich
des Werther Siedlungskérpers an der Alten Bundesstrale nahe der B 67.

Er umfasst die Flurstticke 303, 304, 306, 307 tlw., 312 tlw., 313, 560 und 561 tlw. der
Gemarkung Werth, Flur 10.

Die Flache der Ausgleichsmanahme 1 (EM 1) ist 970 m? grof3 und umfasst in der
Gemarkung Werth, Flur 10, die Flurstiick 321 (tiw.) und 322 (thw.).

Die Flache der Ausgleichsmalnahme 2 (EM 2) ist 6.643 m? grofy und umfasst in der
Gemarkung Werth, Flur 10, das Flurstiick 468 (tiw.).

Die Flache der Ausgleichsmanahme 3 (EM 3) ist 2.881 m? grof und umfasst in der
Gemarkung Werth, Flur 10, die Flurstiicke 311 (tlw.), 322 (thw.).

Die Stadt Isselburg fiihrt die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), in der zurzeit giiltigen Fassung, in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung
von 14.07.1994 (GV NRW S. 666), in der zurzeit giiltigen Fassung, durch.
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Gemal § 3 Abs. 2 BauGB wird hiermit bekanntgegeben:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Werth SW1 ,Ponyhof‘ nebst Begriindung und wei-
terer verfahrensrelevanter Unterlagen liegen in der Zeit vom

01.10.2022 bis 31.10.2022 (einschlieBlich)

im Rathaus der Stadt Isselburg, Minervastralte 12, 1. OG, Zimmer 30, 46419 Isselburg,
offentlich aus.

Die Unterlagen kénnen

montags von 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr

und von 14:00 Uhr bis 16:30 Uhr
dienstags von 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr
mittwochs ganztagig geschlossen
donnerstags von 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr

und von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr
freitags von 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr

eingesehen werden. Der Eingang zum Rathaus befindet sich an der Riickseite des
Rathauses. Durch das Betétigen der Eingangsklingel fiir das Bauamt gelangen Sie ins
Gebaude.

Gleichzeitig ist die Einsichtnahme der Planunterlagen in dem o. g. Zeitraum auch im
Internet unter https://www.isselburg.de/Rathaus/Dienstleistungen-A-Z/Bauen-
und-Planen/Aktuelle-Bauleitplanung/ mdglich.

Es liegen folgende Unterlagen einschlieBlich umweltbezogener Informationen / Stel-
lungnahmen zur Einsichtnahme vor:

Planzeichnung

Entwurfsbegriindung

Umweltbericht als Teil der Entwurfsbegriindung

Eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Be-

hérdenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — ASP Stufe | und II, StadtUmbau GmbH,

Juni 2022

6. Bodengutachten, GFG Gesellschaft fur Flachenrecycling und Geotechnik mbH
und LUFA NRW, September 2019

7. Entwésserungskonzept, Tuttahs & Meyer Ingenieurgesellschaft mbH, Januar
2022

8. Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Werth SW 1 ,Po-
nyhof*, StadtUmbau GmbH, Juni 2022

9. Hochwasserschutznachweis, Tuttahs & Meyer Ingenieurgesellschaft mbH, No-

vember 2020
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In der Begriindung und dem Umweltbericht werden insbesondere die Bestandssituati-
onen und die Auswirkungen der Planungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Fla-
che. Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Arten und Bio-
topschutz, Mensch, seine Gesundheit, Kulturgiiter, sonstige Sachgiiter sowie die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen untersucht und bewertet.

Ubergeordnete Vorgaben:
- landschaftsplanerische Vorgaben der Regionalplanung finden sich in [2] und [3]
- landschaftsplanerische Zielvorgaben aus dem wirksamen Flachennutzungs-
und Landschaftsplan finden sich in [2] und [3]

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch
- finden sich in [1], [2], [3], [4] (Kreis Borken), [9]

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Tier- und Pflanzenarten
- finden sich in [1], [2], [3], [4] (Kreis Borken), [5], [8]

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Boden
- finden sich in [1], [2], [3], [4] (Kreis Borken), [6] und [7]

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Wasser
- finden sich in [1], [2], [3], [4] (Kreis Borken, Bezirksregierung Munster), [6], [7],

[°]

Umweltbezogene Informationen zu den Schutzgiitern Klima und Luft
- finden sich in [3]

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Kultur- und Sachguter
- finden sich in [2], [3] und [4] (LWL-Archaologie fiir Westfalen)

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Landschaftsbild
- finden sich in [1], [2], [3], [6], [8]

Sonstige umweltbezogene Informationen
- Darlegung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern [3]
- Hinweise zum Monitoring, d.h. zur Beobachtung, Uberwachung und Kontrolle
der im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt. [3]
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Hinweise:

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen zu dem Entwurf abgegeben
werden.

Die Offentliche Auslegung erfolgt gemaR Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG
vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), in der zurzeit giiltigen Fassung) tber eine 6ffent-
liche Auslage aller planungsrelevanten Unterlagen im Rathaus der Stadt Isselburg.
Die im weiteren Bekanntmachungstext genannten Aspekie bzgl. der Einsichtnahme
beziehen sich alle auf das PlanSiG vom 20.05.2020, in der zurzeit glltigen Fassung.

Gemal § 3 Abs. 2 bzw. § 4a Abs. 6 BauGB wird darauf hingewiesen, dass nicht frist-
gerecht bzw. rechtzeitig abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bauleitplan unberucksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt
nicht kannte bzw. nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fir die RechtméaRigkeit
des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

GemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind die Entwiirfe der Bauleitplanung fir die Dauer
eines Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen &ffentlich auszulegen.
Griinde, die eine Verlangerung der Auslegungsfrist dariiber hinaus rechtfertigen wir-
den (z.B. komplexe Gutachten 0.8.), liegen nicht vor.

Isselburg, den 21.09.2022




